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Valt for forvaltningsbarhet ?

Det tycker INTE lokalvarden !!
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"Forvaltning”/Driftoptimering 50 %
"Byggatgarder” + 30 %
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YRAMIDEN nar du ska bygga

Fjarrvirme, biobrinsle ( ved pellets flis) ,
virmepump

Visa energiforbrukningen.

Vitvaror o tvitt/tork,
belysning,Stand by - forluster

Isolering o lufttiathet

Fonster

Ventilation —

g

"Sorens modifierade”
Kalla : Vastfastigheter

SE TILL SA ATT DET FUNKAR OCKSA !!

.. Energiférbrukning for uppvarmnin
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oo Hall kontrgll pa temperaguren och skt varmeatervinningen !!
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Byggprocessen 2 &r [Grvzliimingspiocessen >100 &
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"Min upplevelse”

Q.

"Byggprocessen ar en avvikelse |

forvaltningsprocessen”
7/ ®\

"Byggprocessen ar en stafett dar man AL LTI D tappar pinnen i
vaxlingarna I!”

e amanen . FOIValtning: Vada ??”
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Byggprocessen 1 &r

) Byggprocessen &

Levande LCC-analys.
Prestandagarantier.
Overtaganderutiner.
Strukturerat arbete

BASEN MASTE VARA
HALLBAR FORVALTNING

MED : under garantitiden :
Bestéllaren

- Kvalitets- och miljéledning Entreprendrerna

- Forvaltningssystem Forvaltningen

med "teknisk bokforing” (Driftoperatoren)

- Systematiskt tekniskt
forvaltningarbete( bl.a energi )

Byggprocessen 24r [z eprocessen 100 &
Bygga for driftbarhet! msprocessen 2 ar
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Smorjoljan i Landstinget Varmland

Prestanda- | | Systematiskt Energi-
garantier arbete i driftforvaltning

é) Lcc-

kalkylering
- Projektering +  Genomforande Drift
Energi-kalkyl 1 till och med 5 Driftstratarbete || pyigiavtal
erpikalky ocme och garantiatgdrder e
‘ Belysning Mediamitning Driftarbete Mall fér drift-
under upphandling
Elmotorer ] garantitiden
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" Systematiskt Energiarbete i
driftforvaltning ”:

« Ta fram energistatistik
Ag era « Gor jamforelser
« Beddm potentialen per objekt och totalt.

« Kontinuerlig rapportering
« Arlig rapport till ledning,

deltagare och hyresgast
« Arligt seminarium Rapfflrtera

Uppmarksamma

« Overgripande mal
« Mal for varje objekt

Standig
forbattring
och
foridling

analyfera

+ Samla in, bearbeta och
redovisa energistatistik
regelbundet : 1 gang/manad
Gemensamma avstamningar ol e
dér driftpersonal, férvaltare i | ; B S| i motivera
och ledning deltar. 4 ganger > 4

per ar. Kontrollera

Planera

Salj in "tank” och motivera
Utbilda driftpersonal

Tillfér stodresurser

Avsatt tid for driftpersonal
Samverkan med andra
Samverkan med hyresgast

e och Sefda Genomfor
Léagg fast driftstrategi

Dokumentera atgarder och driftstatus
Fortséatt justera inom strategin

Skjut vid behov till pengar for mindre kompletteringar om behov upptéacks.
Kompletteringarna LCC-beddms

Byggbevakning :

Bygga for driftbarhet!! + Ombyggnad "minst battre &n” faktor 2

Séren Bjérnbom Nybyggnad basta méjliga energieffektivitet LCC avgér val
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Hus 05 Gamla medicin Falu lasarett
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"Nya” Gamla Medicin 1992

Prestandakrav :

Krav pa eleffektivitet SFP 2,0 kW/m3/s
Varmeétervinrning tempvgrad 80 %

Prestandaupphandling med vite/bonrus:
Eleffektivitet och tempverkningsgrradi |

|

3 r Gaon

— T
wiometh  OOLOSLAK
-3

WA FLAKTRUM OCH
KANAL SCHAKT
CTMIRALT BELATHA

[ErRTesie

FALU LASARETT
INNEKLIMAT HUS 05 [EL 2

FALUN TEL 28058 VX ETRE0N 2

I i ’
?Ef;;::m i

| an oeL0l - — [ojo,1l0s] , 57402

ByGyu ror huriiwaniicnn.
Soéren Bjérnbom

N




Bygg for forvaltningsbarhet !

» System och Energi : Rétt "tank” ( eller "tank ratt” ) for att fa
byggnaden och installationssystemen att funka optimalt. Tank pa

framtida ombyggnad ( - er).

» Placera installationerna latt atkomliga for service.
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CSK 2000 ”Forsta stora
Partneringentreprenaden”
Blandningsbox pa IVA :

| de Tekniska Arbetsuppgifterna for
driftoperatéren som ska utforas for att
bygg-garantin ska galla star det idag :

T4.591Blandningsboxar med
flédostater
Forvaltningsobjekt:
Blandningsboxar och flddostater

Tillsyn:

| provning 4g/ar
g och smorjning vid
/ar
Underhall:
Funktionskontroll
vid stor service 1g/ar

HUR FAN SKA MAN
KUNNA KOLLA
DENNA ?7??




Bygg for forvaltningsbarhet !

+ System och Energi : Ratt "tank” ( eller tank ratt ) for att fa byggnaden
och installationssystemen att funka optimalt. Tank aven péa framtida
ombyggnad ( - er).

» Placera installationerna latt atkomliga for service.
* Anvand robust "hallbar” teknik.

+ Lattskotta installationer => F& underhallspunkter => Vardera drift o
underhall redan vid projektering och senast vid systemval.
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TOR INBLASMNING GENOM TAKSPRIDARE

==
Ty

1 J

FUNKTIONSBESKRIVNING

Luft tillférs via takspridare, blandas med rumsluften och férs
bort via &Sverluftdon till korrider.

FURDELAR NACKDELAR
Majlighat till kyla mad Normalt aj individuall tampara-
stora undertemparaturer turreglering

({Elektrisk aftervirmare)

BYGGHNADSKONSEXVENSER ;
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Bygg for forvaltningsbarhet !

» System och Energi : Ratt "tank” ( eller ténk ratt ) for att fa byggnaden och
insta)llationssystemen att funka optimalt. Tank aven pa framtida ombyggnad (
-er).

» Placera installationerna latt atkomliga for service.
* Anvand robust "hallbar” teknik.

» Lattskott => Fa underhallspunkter => Vardera drift o underhall redan vid
projektering och senast vid systemval.

* LCCkalkylera!!! Ta med ALLA kanda kostnader. Byggprojektet bedomer
sina kostnader. Forvaltningen bedémer sina kostnader. Lat kalkylerna leva
genom projektet t.ex dterkommande energikalkyler.

+ Ratt prestanda => Handla upp med GARANTERADE prestanda och MAT
och UTVARDERA vid slutbesiktning.

*+ FORTSATT UTVARDERINGEN under garantitiden och aterkoppla till
konsulter och entreprendrer => Strukturera genom
att under YY " Arbeten efter slutbesiktning” redan i férfrdgan beskriva for
entreprendrerna hur dom ska delta i Garantifelshantering och Driftoptimering.
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LOCUS 2005 : Studentlagenheter

Ny luftbehandling (FTX) med roterande varmevaxlare utan
tillskottseftervarme, nya fonster och litet isolering (70 mm ).

Fran 210 till uthalliga mindre &n
100 kWh/m?2 p& mindre an 3 ar!

LCC - Kalkyler

LCC — Upphandling
Prestanda

—

Bygga for driftbarhet!!
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Summa 110

—eo—\Varme

—a— Varmvatten

— —EI-WS

—«— Summa Fastighet
—»— El-Brukare

—e— Summa Totalt

120
Summa 97 mm 7
100 - / \\ \Su a9
< 80 A Varme 67
2
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0
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2008 : 94 kWh/BRA
2009 : 99 kWh/BRA
2010 : 99 kWh/BRA

PROJ. BYGG FORVALTNINGSTID
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Ett annat exempel

—

A » "Passivhusteknik”

- Bristerna identifierade
tidigt under ar 1. 4

=LA 4

ire

.%- - Entreprenérerna fixar inte & kalkyler
bristerna. '@

" - Bestéllaren inte pa "tarna”, é

* saknar patryckningsmedel |

L och jagar inte pé.

' Det ar inte fardigt an 1!!!

Bygga for driftbarhet!!
Séren Bjérnbom

En hel "dros” med LCC-
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VENTILATIO RUM
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Egnellska huset i Falun
Energikalkyl ( nummer 2 ) EFTER systemhandling 61 kWh/Atemp

Energikalkyl ( nummer 3 ) FORE téthetsprovning/prestandaméatningar :
47 kWh/Atemp

~ Varme 20 ; Fastighetsel (VVS) 13 ; Fjarrkyla 14 ; SFP 1,39 ;n,;,=81,1%
= m Rt bt M bbbl et I i)

—_— s \‘—FI-‘.‘I:_‘F"—I*“. —
R — - )|__‘ -

T . I _] - TV L WL,

y Prestandaupphandling med VIT'E for eleffek;tivitet

Dagslaget :
- Slutbesiktning november/december 2011

- Tathetsprovning (- ar) utférda &ven "hela huset”

- Prestandamatningar ventilation ( varme/eleff.) : jan 2012

- Garantiarbeten startar i januari 2012
Bygga for driftbarhet!!
Soéren Bjérnbom
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Driftavtalet

Arlig kvalitetskontroll

- Kontroll
Rapportering - "Kyalitetsmate”
- Driftrapporter
- Driftmiten
- Miljsrappaort

Sarskilda

foreskrifter

Rutiner
Projeki
_Arbete under garantitiden

Avtal {6r

effektiv drift Teknisk

- Systematiskt brandskyddsarbete och o . -
- Skalskydd och l3ssystem 5 ) gransdragningslista
- Med mera forva!tnmg

Administriva

Systematiskt arbetsuppgifter

energiarbete
Tekniska arbetsuppgifter

Bygga for driftbarhet!!
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